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шшй дом» Договор
управления многоквартирным домомя

г. Нефтеюганск М'&Р" Л&г’ёъ

Общество с ограниченной ответственностью «УК Лучший дом», именуемое в дальнейшем 
«Управляющая организация», в лице генерального директора Романской Оксаны Васильевны, действующего на 
основании Устава с одной стороны, и
Департамент жилищно-коммунального хозяйства Администрации города Нефтеюганск в лице 
директора Серикова Сергея Евгеньевича, действующего на основании Положения о Департаменте 
жилищно-коммунального хозяйства Администрации города Нефтеюганска, утвержденного Решением Думы 
города от 29.05.2013 года № 587-У
являющийся собственником жилых помещений многоквартирного дома
общей площадью 1348,0 кв. м., жилой площадью 1225,2 кв. м 3 (трех) этажного многоквартирного дома 
по адресу: г. Нефтеюганск, улица Спортивная, 11 А микрорайон, дом 41 (далее- многоквартирный дом), 
именуемый в дальнейшем «Собственник» с другой стороны, именуемые далее "Стороны", заключили 
настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.

1.1. Настоящий Договор заключен на основании результатов открытого конкурса по отбору 
Управляющей организации для управления многоквартирным домом, проведенного департаментом 
жилищно-коммунального хозяйства администрации города Нефтеюганска, отраженных в протоколе 
рассмотрения заявок на участие в открытом конкурсе от 19 сентября 2016г. №2, экземпляр которого 
хранится по адресу: ХМАО-Югра, г.Нефтеюганск, ул.Строителей, строение 4.
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в 
многоквартирном доме.
1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской 
Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, 
Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006г. № 75 «О порядке проведения органом местного 
самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления 
многоквартирным домом», Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491 «Об утверждении 
Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за 
содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, 
содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с 
перерывами, превышающими установленную продолжительность», Правилами предоставления 
коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах, 
утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011г. №354 (далее 
Правила предоставления коммунальных услуг гражданам), правилами, регулирующими отношения 
наймодателей и нанимателей жилых помещений, иными положениями законодательства Российской 
Федерации, нормативными и правовыми актами города Нефтеюганска.

2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, 
надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление 
коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в многоквартирном 
доме.
2.2. Управляющая организация по заданию Собственника в соответствии с приложением 2 к настоящему 
Договору, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме по адресу: г. Нефтеюганск, улица Спортивная, 11 А микрорайон, 
дом 41 предоставлять коммунальные услуги Собственнику (а также членам семьи Собственника, 
нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений), осуществлять 
иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. Вопросы 
капитального ремонта многоквартирного дома регулируются отдельным договором.
2.3. Характеристика, состав общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого 
осуществляется управление, и его состояние указаны в приложении 2 к настоящему Договору.
2.4. При неисполнении либо ненадлежащем исполнении управляющей организацией обязательств по 
данному договору или невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов Управляющая организация 
возмещает причиненный ущерб за счёт средств обеспечения исполнения обязательств в размере 
причиненного ущерба. Размер обеспечения исполнения обязательств составляет 122 151,14 рублей, и 
размещен в П А Р СК «Росгосстрах»
в соответствии с пунктом 43 Постановления Правительства РФ от 06.02.2006г. № 75 «О порядке проведения 
органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для
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управления многоквартирным домом».
2.6.Наймодатели действуют по настоящему договору в интересах соответствующих граждан -  
нанимателей и членов их семей.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по 
настоящему договору в 30-дневный срок после утверждения протокола конкурса.
3.1.2. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями 
настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника 
в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с 
требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных 
санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов. 
3.1.3.Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в 
Многоквартирном доме в соответствии с приложением 2 к настоящему Договору. В случае оказания услуг 
и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить все 
выявленные недостатки за свой счет.
3.1.4. Предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в Многоквартирном доме в 
соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных 
услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества и в 
необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их 
имуществу в том числе:
а) холодное водоснабжение;
б) горячее водоснабжение;
в) водоотведение;
г) электроснабжение;
д) отопление;
е) утилизация (захоронение) ТБО.
3.1.5. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, 
устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями 
принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим 
Договором.
3.1.6. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, 
здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как: залив, засор стояка канализации, отключение 
электричества и других, подлежащих экстренному устранению.
3.1.7. Вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с 
результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных 
документов.
3.1.8. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, хранить, принимать 
меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные законодательством 
сроки. В 10-дневный срок со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, 
принятом по заявленному вопросу. В случае, поступившего запроса в электронном виде, информация 
предоставляется на адрес электронной почты потребителя в течение 2 рабочих дней со дня поступления 
запроса.
3.1.9. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в 
предоставлении коммунальных услуг, предоставления коммунальных услуг качеством ниже 
предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков 
путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного 
обращения - немедленно.
3.1.10. В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных настоящим 
Договором, уведомить Собственника помещений о причинах нарушения путем размещения 
соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не 
оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, представить информацию о сроках их 
выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.
3.1.11. В пределах оказания услуг обеспечивать состояние общего имущества в многоквартирном доме на 
уровне, необходимом для предоставления коммунальных услуг надлежащего качества.
3.1.12. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, 
превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги 
в соответствии с пунктом 3.4.4 настоящего Договора.
3.1.13. От своего имени и за свой счет заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры на 
снабжение коммунальными ресурсами и прием бытовых стоков, обеспечивающие предоставление



коммунальных услуг Собственнику(ш) помещения(й), в объемах и с качеством, предусмотренными 
настоящим Договором.
3.1.14. В случае изменения размера платы, изменения обязательств сторон по договору управления 
многоквартирным домом, предусматривающие, что указанные обязательства могут быть изменены только в 
случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания 
собственников помещений в многоквартирном доме, информировать в письменной форме Собственника об 
изменении размера платы за помещение пропорционально его доле в содержании и ремонте общего 
имущества, коммунальные услуги не позднее чем за 30 дней до даты представления платежных документов, 
на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги, установленной в 
соответствии с разделом 4 настоящего Договора.
3.1.15. Выдавать Собственникам платежные документы не позднее 1 числа месяца, следующего за истекшим 
месяцем. По требованию Собственника выставлять платежные документы на предоплату за содержание и 
ремонт общего имущества пропорционально доле занимаемого помещения и коммунальных услуг с 
последующей корректировкой платежа при необходимости.
3.1.16. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на 
платежных документах и размещения объявлений в подъездах многоквартирного дома.
3.1.17. Осуществлять приемку (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с 
составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.
3.1.18. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта 
общего имущества в многоквартирном доме.
3.1.19. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения 
ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению(м) Собственника.
3.1.20. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника (передавать ее 
иным лицам, в т.ч. организациям), без письменного разрешения Собственника помещения или наличия 
иного законного основания.
3.1.21. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на 
законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.1.22. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам документацию, 
информацию и сведения, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания и ремонта общего 
имущества.
3.1.23. При поступлении коммерческих предложений не выдавать никаких разрешений по использованию 
общего имущества собственников помещений многоквартирного дома без соответствующих решений 
общего собрания собственников по конкретному предложению. В случае положительного решения 
собственников средства, поступившие в результате реализации коммерческого предложения на счет 
Управляющей организации, после вычета установленных законодательством соответствующих налогов и 
суммы (процента), причитающейся Управляющей организации должны быть использованы в соответствии с 
решением собственников помещений многоквартирного дома.
3.1.24. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением домом 
документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора по окончании срока его действия или 
расторжения, вновь выбранной Управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо 
жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае 
непосредственного управления многоквартирным домом собственниками помещений в доме - одному из 
собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления 
многоквартирным домом или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.
3.1.25. Предоставить обеспечение исполнения обязательств по настоящему Договору в размере, указном в 
пункте 2.5 настоящего Договора в срок до 10 рабочих дней после направления в адрес Управляющей 
организации требований об уплате долга, штрафа, пеней, нанесенного ущерба общему имуществу 
собственников помещений многоквартирного дома.
3.1.26. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств 
по настоящему Договору, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов 
энергоснабжающим организациям, а также в случае причинения Управляющей организацией вреда общему 
имуществу собственников помещений обеспечение исполнения обязательств направляется на устранение 
указанных обстоятельств. При реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация 
обязана гарантировать его ежемесячное возобновление за свой счёт.
3.1.27. По запросу Собственника или его представителя предоставлять в указанный им срок полную, 
достоверную информацию и отчетность, не являющиеся коммерческой тайной в соответствии с 
законодательством.
3.1.28. В соответствии с утвержденным Постановлением Правительства РФ от 23.09.2010 г. №731 «Стандарт 
раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления 
многоквартирными домами» в соответствии с внесенными изменениями утвержденными Постановлением 
Правительства РФ от 06.02.2012 №94 управляющая организация обязана раскрывать следующую 
информацию:
а) общая информация об управляющей организации;



б) основные показатели финансово-хозяйственной деятельности управляющей организации (в части 
исполнения такой управляющей организацией договоров управления);
в) сведения о выполняемых работах (оказываемых услугах) по содержанию и ремонту общего имущества в 
многоквартирном доме;
г) порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
д) сведения о стоимости работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном 
доме;
е) сведения о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы.
Информация раскрывается путем:
а) обязательного опубликования на официальном сайте в сети Интернет, определяемом уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти, а также на одном из следующих сайтов в сети Интернет, 
определяемых по выбору управляющей организации:
сайт управляющей организации;
сайт органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, определяемого высшим 
исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации;
сайт органа местного самоуправления муниципального образования, на территории которого управляющая 
организация осуществляет свою деятельность;
б) опубликования в официальных печатных средствах массовой информации, в которых публикуются акты 
органов местного самоуправления и которые распространяются в муниципальных образованиях, на 
территории которых управляющие организации осуществляют свою деятельность;
в) размещения на информационных стендах (стойках) в помещении управляющей организации;
г) предоставления информации на основании запросов, поданных в письменном или электронном виде.
3.1.29. Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять собственникам помещений в 
многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.
3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему 
Договору.
3.2.2. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, данным, представленным 
Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому количеству 
в соответствии с положениями п. 4.4 настоящего Договора.
3.2.3. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму 
неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.
3.2.4. Заключить с соответствующей организацией договор на организацию начисления платежей за жилые 
помещения, коммунальные и прочие услуги Собственнику(ам) помещений многоквартирного дома.
3.3. Собственник обязан:
3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех 
пользователей услугами. Если помещение находится в муниципальной собственности, указанную плату 
производит наниматель.
3.3.2. При неиспользовании помещения(й) в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации 
свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут 
обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.
3.3.3. Соблюдать следующие требования:
а) не производить перенос инженерных сетей;
б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, 
превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции 
приборов отопления;
в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не 
нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, 
приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;
г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой 
воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);
д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или 
конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в 
установленном порядке;
е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не 
загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и 
помещения общего пользования;
ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче 
общего имущества многоквартирного дома;
з) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 7.00 (при 
производстве ремонтных работ с 8.00 до 20.00);
и) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и 
перепланировке помещения.



3.3.4. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения 
оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной п соответствии с 
разделом 4 настоящего Договора.
3.3.5. Представлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения:
о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы Управляющей организации за 
содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому 
помещению, а также коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на 
нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов 
организации, оформившей право аренды), о смене нанимателя или арендатора;
об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно 
проживающих;
об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных 
режимах работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств водо-, электро- и 
теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) 
потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (Собственники нежилых 
помещений).
3.3.6. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для 
осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно­
технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых 
ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных 
служб - в любое время.
3.3.7. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в 
многоквартирном доме.
3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему 
Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в 
многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, 
связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.
3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему 
Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организация, 
специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в 
письменном виде.
3.4.3. Требовать изменения размера платы за помещение в случае неоказания части услуг и/или невыполнения 
части работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в 
соответствии с пунктом 4.12 настоящего Договора.
3.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг 
ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в 
порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными 
Правительством Российской Федерации.
3.4.5. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения 
либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему 
Договору.
3.4.6. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего 
Договора в соответствии с пунктом 3.1.29 настоящего Договора.
3.4.7. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в 
случае сдачи его в наем/аренду.

4. Цена Договора, размер платы за помещение и коммунальные услуги, порядок оплаты собственниками
помещений в многоквартирном доме работ и услуг

4.1. Цена Договора и размер платы за помещение устанавливаются в соответствии с долей в праве 
собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником жилому/нежилому 
помещению по результатам открытого конкурса, проведённого органом местного самоуправления в порядке, 
установленном Постановлением Правительством Российской Федерации от 06.02.2008 № 75 «О порядке 
проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для 
управления многоквартирным домом».
4.2. Цена Договора на момент заключения договора определяется:
стоимостью услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, приведенной в приложении 2 к 
настоящему Договору, в размере 440743,23 рублей в год, в том числе НДС 67 232,02 рублей; 
стоимостью коммунальных ресурсов, рассчитываемой как произведение среднего объема потребляемых 
ресурсов в многоквартирном доме и тарифов в соответствии с положениями пунктов 4.4 и 4.5 настоящего 
Договора, в размере 1 513 497,60 рублей в год, в том числе НДС 230 872,52 рублей;



4.3. Размер платы за помещение(я) устанавливается в зависимости от цены Договора соразмерно доле 
Собственника в праве общей собственности на общее имущество в размере 29,99 рублей в месяц за один кв. 
м общей площади помещения(й) Собственника и может быть уменьшен для внесения Собственником в 
соответствии V правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными 
Правительством Российской Федерации. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения остается 
неизменной на период действия договора по результатам проведенного конкурса.
4.4. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными 
приборами учета, а также при оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учета в 
соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с 
Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской 
Федерации, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов 
потребления коммунальных услуг, утверждаемых постановлением главы города Нефтеюганска.
4.5. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами, 
осуществляющими государственное регулирование тарифов на территории Ханты-Мансийского 
автономного округа, а также постановлениями главы города Нефтеюганска, принятыми в пределах 
компетенции.
4.6. Плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно доле 
занимаемого помещения и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, 
следующего за истекшим месяцем.
4.7. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на 
основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией в соответствии с пунктом 
3.1.15 настоящего Договора. В случае предоставления платежных документов позднее даты, определенной в 
настоящем пункте, плата за помещение может быть внесена с задержкой на срок задержки получения 
платежного документа.
4.8. Сумма начисленных в соответствии с пунктом 5.2 настоящего Договора пеней указывается в отдельном 
платежном документе. В случае предоставления платежного документа позднее даты, указанной в Договоре, 
дата, с которой начисляются пени, сдвигается на срок задержки предоставления платежного документа.
4.9. Собственники вносят плату за помещение и коммунальные услуги Управляющей организации на 
её банковский счет №  40702810210000017805 в АО «Тинькофф Банк» г. Москва, ИНН 8604060448, КПП 
860401001, К/С 30101810145250000974, БИК 044525974.
В случае изменения банковского счета Управляющей организации, на который Собственник обязан вносить 
плату за жилое помещение и коммунальные услуги, Управляющая организация обязана направить 
Собственнику заверенное печатью письменное сообщение об изменении банковского счета Управляющей 
организации. Ответственность за последствия ненадлежащего уведомления Собственника об изменении 
банковского счета несет Управляющая организация. Ответственность за последствия внесения платы за 
жилое помещение и коммунальные услуги на счет, не принадлежащий Управляющей организации, несет 
Собственник.
4.10. Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за помещение 
и за отопление.
4.11. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное 
водоснабжение, горячее водоснабжение, электроснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом 
помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг 
осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, 
утверждаемом Правительством Российской Федерации.
4.12. Оплата за содержание и отопление свободных муниципальных жилых помещений производится на 
основании выставленных счетов-фактур. К счетам-фактурам прилагается расчет затрат на содержание и 
отопление за отчетный период, согласованный с ДЖКХ и ДИиЗО Администрации города.
4.13. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в 
многоквартирном доме, указанных в приложении 2 к настоящему Договору, ненадлежащего качества и 
(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. неоказания части услуг и/или 
невыполнения части работ в многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально 
количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в 
составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в 
соответствии с Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае 
оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в 
многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную 
продолжительность, утвержденными Правительством Российской Федерации.
4.14. Собственник вправе обратиться в Управляющую организацию в письменной форме или сделать это 
устно в течение 6 месяцев после выявления соответствующего нарушения условий Договора по содержанию 
и ремонту общего имущества и требовать с Управляющей организации в течение 2 рабочих дней с даты 
обращения извещения о регистрационном номере обращения и последующем удовлетворении либо об 
отказе в его удовлетворении с указанием причин.



4.15. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ 
ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, 
связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или 
вследствие ДеЙСТВИЯ обстоятельств н еп р ео д о л и м о й  силы .
4.16. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, 
превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в 
порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными 
Правительством Российской Федерации.
4.17. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая 
организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего правового акта.
4.18. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед Управляющей 
организацией определяется в соответствии с действующим законодательством.
4.19. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за 
отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в 
соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение и коммунальные услуги, в 
том числе и при выявлении фактов, указанных в п. 5.3 настоящего Договора, Собственник обязан уплатить 
Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленных частью 14 статьи 155 Жилищного 
кодекса Российской Федерации и настоящим Договором.
5.3. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, 
не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги 
Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.
5.4. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в 
многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном 
законодательством.

6. Осуществление контроля за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по договору 
управления и порядок регистрации факта нарушения условий настоящего Договора

6.1. Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств в части исполнения настоящего 
Договора осуществляется Собственником помещения и доверенными им лицами в соответствии с 
положениями, которые предусматривают:
обязанность Управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в 
многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по 
договору управления многоквартирным домом;
право Собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора 
управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении Управляющей 
организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в 
пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным 
отчетом Управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, 
включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего 
имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами 
местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую 
Управляющими организациями
6.2. В случаях:
нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме 
или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу 
Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу многоквартирного 
дома;
неправомерных действий Собственника
по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушении условий Договора.
Указанный акт является основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за 
содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в размере, пропорциональном 
занимаемому помещению.
Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт 
составляется в произвольной форме. В случае признания Управляющей организацией или Собственником 
своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда 
имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.



6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая 
представителей Управляю щ ей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, 
нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лип. Если .< 
течение одного «аса » дневное врбмя или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с 
момента сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта 
нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление акта 
производится без его присутствия. В этом случае акт подписывается остальными членами комиссии.
6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и 
последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя), описание 
(при наличии возможности их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества); все 
разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и 
Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).
6.5. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи 
нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, 
нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением 
в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется 
комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи 
Собственника) под расписку.
6.6. Принятые решения общего собрания Собственников помещений о комиссионном обследовании 
выполнения работ и услуг по договору являются для Управляющей организации обязательными. По 
результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен 
быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников помещений.

7. Порядок изменения и расторжения Договора

7.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:
7.1.1 В соответствии с пунктом 8.1 статьи 162 Жилищного Кодекса Российской Федерации собственники 
помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора 
управления многоквартирным домом, заключенного по результатам открытого конкурса, предусмотренного 
частями 4 и 13 статьи 161 Жилищного Кодекса Российской Федерации, по истечении каждого 
последующего года со дня заключения указанного договора в случае, если до истечения срока действия 
такого договора общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о 
выборе или об изменении способа управления этим домом.
7.1.2. По соглашению Сторон.
7.1.3. В судебном порядке.
7.1.4. С момента прекращения у Собственника права собственности на помещение в многоквартирном 
жилом доме.
7.1.5. В случае ликвидации Управляющей организации.
7.1.6. В связи с окончанием срока действия Договора.
7.1.7. По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайным и непредотвратимым при данных 
условиях обстоятельствам.
7.2. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым 
через два месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления, за исключением 
случаев, указанных в пункте 7.1.1 настоящего Договора.
7.3. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по 
основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением 
Собственника должна уведомить органы местного самоуправления для принятия ими соответствующих 
решений.
7.4. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и 
урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.
7.5. Расторжение договора не является основанием для Собственника в прекращении обязательств по оплате 
произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.
7.6. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его 
расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты, получить от 
Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет.
7.7. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и 
гражданским законодательством.

8. Особые условия

8.1.У казанные в договоре управления многоквартирным домом обязательства, а также перечень услуг и 
работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, могут быть изменены только в 
случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания 
собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы



управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы 
и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, 
выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам 
помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При 
этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления 
многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически 
выполненных работ и оказанных услуг.
8.2. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В 
случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в 
судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

9. Форс-мажор

9.1. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в 
соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение 
оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при 
данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, 
не связанные с виновной деятельностью Сторон договора, военные действия, террористические акты и иные 
независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, 
нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для 
исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство 
Стороны Договора.
9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон 
вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не 
может требовать от другой возмещения возможных убытков.
9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана 
незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, 
препятствующих выполнению этих обязательств.

10. Срок действия Договора

10.1. Договор заключен на 3 года и вступает в силу (считается заключенным) с момента его подписания 
сторонами.
Настоящий договор считается подписанным со Стороны Собственников, если его подписали Собственники, 
которым принадлежат в совокупности более пятидесяти процентов площади помещений в данном 
многоквартирном доме.
10.2. Настоящий договор является публичным договором в соответствии со ст. 426 Гражданского кодекса 
Российской Федерации.
10.3. В случае расторжения Договора Управляющая организация за тридцать дней до прекращения действия 
Договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, 
связанные с управлением таким домом документы, вновь выбранной управляющей организации, либо 
товариществу собственников жилья, либо уполномоченному собственнику помещения в многоквартирном 
доме в соответствии с решением общего собрания собственников.
10.4. Договор считается продленным на три месяца на тех же условиях, какие были предусмотрены таким 
Договором, если.

-большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа 
непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные 
статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими 
соответствующие виды деятельности;

товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный 
потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе 
способа управления многоквартирным домом;

-другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе 
способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения 
договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров 
управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к 
их выполнению;

-другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для 
управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами проведения органом местного 
самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления 
многоквартирным домом, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.



10.5.Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра 
идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его 
неотъемлемой частью.

Реквизиты Сторон

Департамент жилищно-коммунального хозяйства 
Администрации города Нефтеюганска

Адрес: 628309 г. Нефтеюганск, ул. Строителей 4 
Телефон: 25-03-35, факс: 25-07-99 
р/с 40204810500000000046 УФК по ХМАО-Югре 
(Департамент финансов г. Нефтеюганск 
Департамент ЖКХ)
БИК 047162000
ИНН/КПП 8604045440/860401001 
ОГРН 1098604000692 
ОКВЭД 75.11.31

г%
Директор_______  ‘

\!% ' шнода I#/
/Сериков С.Е.

ООО «УК Лучший дом»

Юридический адрес: 628305, ХМАО-Югра,
г.Нефтеюганск, мкр. 11, здание 26, помещение 24. 
Фактический адрес:
628305, Россия, Тюменская область, Ханты- 
Мансийский автономный округ -  Югра, г. 
Нефтеюганск, 11 мкр., дом 26 помещение 24 
ОГРН 1168617057993 
ИНН/КПП 8604060448/860401001 
р/с 40702810210000017805 
открытый в АО «Тинькофф Банк» г. Москва 
к/с 30101810145250000974 
БИК 044525974 
Тел (факс); (^,463)23-33-55 
е-та№ %сН1и-ёойЩ та11. ги

Романская

/С



Приложение № 1 к договору

А К Т

О состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося
объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома: 11А микрорайон, ул. С портивная, дом 41
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)
3. Серия, тип постройки____________________________________________
4. Год постройки 2015г.
5. Степень износа по данным государственного технического учета 0%
6. Степень фактического износа 0%
7. Г од последнего капитального ремонта -_____________________________________________________ _
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу -_____
9. Количество этажей - 3
10. Наличие подвала -
11. Наличие цокольного этажа^______________________________________________________________________
12. Наличие мансарды -_____________________________________________________________________________
13. Наличие мезонина -______________________________________________________________________________
14. Количество квартир - 24
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества -________________________
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме 

непригодными для проживания -________________________________________________________________________
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов 

правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания) -_________________________
18. Строительный объем - 7 206.73 куб.м.
19. Площадь:
а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками 

1 348,0 кв.м.
б) жилых помещений (общая площадь квартир) - 1 225.2 кв.м.
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества 

в многоквартирном доме) 0 кв.м.
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего 

имущества в многоквартирном доме) 0 кв.м
20. Количество лестниц - 2 шт.
21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) - 122,8 кв.м.
22. Уборочная площадь общих коридоров - 0 кв.м.
23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, 

технические подвалы) - 560 кв.м
24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома 1415 

кв.м.
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) 86:20:0000029:259

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

Наименование конструктивных 
элементов

Описание элементов (материал, 
конструкция или система, отделка и 

прочее)

Техническое состояние 
элементов общего 

имущества 
многоквартирного дома

1. Фундамент Свайный монолитным с ж/б 
ростверком и сборными 
подколонниками стаканного типа

удовлетворительное

2. Наружные и внутренние 
капитальные стены

Металлическая подсистема с 
облицовкой из керамогранита

удовлетворительное

3. Перегородки Газобетонные блоки «Вармит» удовлетворительное
4. Перекрытия

чердачные ж/б сборно-монолитные
удовлетворительное

междуэтажные ж/б сборно-монолитные
удовлетворительное



Наименование конструктивных 
элементов

Описание элементов (материал, 
конструкция или система, отделка И 

прочее)

Техническое состояние 
элементов общего 

имущества 
многоквартирного дома

подвальные
ж/б сборно-монолитные

удовлетворительное

(другое)
5. Крыша Двухскатная, чердачная, с наружным 

водостоком, деревянные стропила, 
покрытые металлочерепицей

удовлетворительное

6. Полы Керамическая плитка удовлетворительное
7. П эоемы

окна ПВХ-профиль удовлетворительное
двери Металлические удовлетворительное
(другое)

8. Отделка
внутренняя Окраска акриловой воднодисперсной 

краской
удовлетворительное

наружная Плиты полированного керамогранита удовлетворительное
(другое)

9. Механическое, электрическое, 
санитарно-техническое и иное 
оборудование

ванны напольные
электроплиты
телефонные сети и 
оборудование

Телефонная связь удовлетворительное

сети проводного 
радиовещания

удовлетворительное

сигнализация Пожарная сигнализация удовлетворительное
мусоропровод нет
лифт нет удовлетворительное
вентиляция Естественная вытяжная удовлетворительное
(другое)

10. Внутридомовые инженерные 
коммуникации и оборудование 
для предоставления 
коммунальных услуг

электроснабжение ВВГ мг - ЬЗ удовлетворительное
холодное водоснабжение От существующего городского 

внутриквартального водопровода <1- 
160 мм

удовлетворительное

горячее водоснабжение От теплового узла,
Магистральные трубопроводы из 
стальных водогазопроводных 
оцинкованных обыкновенных труб по 
ГОСТ 3262*
Стояки и подводки из 
полипропиленновых труб

удовлетворительное

водоотведение В существующие внутриквартальные 
сети, внутренние сети - 
полипропиленовые трубы

удовлетворительное

газоснабжение нет



Наименование конструктивных 
элементов

Описание элементов (материал, 
конструкция или система, отделка и 

прочее)

Техническое состояние 
элементов общего 

имущества
м н о г о к в а р т и р н о ю  ДОМЙ

отопление (от внешних 
котельных)

От существующих тепловых сетей 
котельной ЦК № 1 г. Нефтеюганска, 
Узел управления, с электронным 
регулятором «ЕСЬ СотГопЗ 10» и 
регулирующих клапанов фирмы 
«Данфос», стояки-стальные 
бесшовные горячедеформированные, 
разводящие трубопроводы -  трубы 
стальные оцинкованные

удовлетворительное

отопление (от домовой 
котельной)

нет

печи нет
калориферы нет
АГВ нет
(другое) Дождевая канализация из 

полиэтиленовых труб
удовлетворительное

11. Крыльца ж/б, пандусы удовлетворительное

Собственник (представитель собственника)

ОДиректор

гавите

_7 С.Е. Сериков

Управляющая 

Генеральный д1 анская



Приложение № 2 к договору

ПЕРЕЧЕНЬ

Обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в 
многоквартирном доме № 41 по ул. Спортивной П А  микрорайона, являющегося объектом конкурса

№ п\п Наименование работ и услуг
Периодичность 

выполнения 
работ и услуг

Г одовая 
плата 

(рублей)

Стоимость 
на 1 кв. 

метр 
общей 

площади 
(рублей в 

месяц)
А. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, 
колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и 

ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов

1 Работы, выполняемые в отношении всех видов 
фундаментов:
проверка соответствия параметров вертикальной 
планировки территории вокруг здания проектным 
параметрам. Устранение выявленных нарушений; 
проверка технического состояния видимых частей 
конструкций с выявлением: признаков 
неравномерных осадок фундаментов всех типов; 
коррозии арматуры, расслаивания, трещин, 
выпучивания, отклонения от вертикали в домах с 
бетонными, железобетонными и каменными 
фундаментами; при выявлении нарушений 
разработка контрольных шурфов в местах 
обнаружения дефектов, детальное обследование и 
составление плана мероприятий по устранению 
причин нарушения и восстановлению 
эксплуатационных свойств конструкций; проверка 
состояния гидроизоляции фундаментов и систем 
водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - 
восстановление их работоспособности;

По мере 
необходимости, 

но не реже 2 
раз в год при 

общем 
сезонном 

обследовании

486,04 0,03

2 Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:
проверка температурно-влажностного режима 
подвальных помещений и при выявлении нарушений 
устранение причин его нарушения; проверка 
состояния помещений подвалов, входов в подвалы и 
приямков, принятие мер, исключающих 
подтопление, а также мер, обеспечивающих их 
вентиляцию в соответствии с проектными 
требованиями; захламление, загрязнение и 
загромождение таких помещений,

Не реже 1 раза 
в месяц 3 087,5 0,21

контроль за состоянием дверей подвалов и 
технических подполий, запорных устройств на них. 
Устранение выявленных неисправностей.

ежедневно 147,02 0,01

3

Работы, выполняемые для надлежащего 
содержания стен многоквартирных домов. 
Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания фасадов многоквартирных домов:
выявление отклонений от проектных условий 
эксплуатации, несанкционированного изменения 
конструктивного решения, признаков потери 
несущей способности, наличия деформаций, 
нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции 
между цокольной частью здания и стенами, 
неисправности водоотводящих устройств; выявление

По мере 
необходимости, 

но не реже 2 
раз в год при 

общем 
сезонном 

обследовании

3 875,84 0,26



следов коррозии, деформаций и трещин в местах 
расположения арматуры и закладных деталей, 
наличия трещин в местах примыкания внутренних 
поперечных стен к наружным стенам из несущих и 
самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков; 
выявление нарушений отделки фасадов и их 
отдельных элементов, ослабления связи отделочных 
слоев со стенами, нарушений сплошности и 
герметичности наружных водостоков; выявление 
нарушений и эксплуатационных качеств несущих 
конструкций, гидроизоляции, элементов 
металлических ограждений на балконах, лоджиях и 
козырьках; контроль состояния и восстановление или 
замена отдельных элементов крылец и зонтов над 
входами в здание, в подвалы и над балконами; 
контроль состояния и восстановление плотности 
притворов входных дверей, самозакрывающихся 
устройств (доводчики, пружины), ограничителей 
хода дверей (остановы): при выявлении повреждений 
и нарушений - разработка плана восстановительных 
работ (при необходимости), проведение 
восстановительных работ.

4

Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания перекрытий и покрытий 
многоквартирных домов, Работы, выполняемые 
в целях надлежащего содержания полов 
помещений, относящихся к общему имуществу в 
многоквартирном доме:
выявление нарушений условий эксплуатации, 
несанкционированных изменений конструктивного 
решения, выявления прогибов, трещин и колебаний; 
выявление наличия, характера и величины трещин в 
теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, 
отслоения защитного слоя бетона и оголения 
арматуры, коррозии арматуры в домах с 
перекрытиями и покрытиями из монолитного 
железобетона и сборных железобетонных плит; 
выявление наличия, характера и величины трещин, 
смещения плит одной относительно другой по 
высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке 
швов, следов протечек или промерзаний на плитах и 
на стенах в местах опирания, отслоения защитного 
слоя бетона и оголения арматуры, коррозии 
арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из 
сборного железобетонного настила; проверка 
состояния утеплителя, гидроизоляции и 
звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к 
конструкциям перекрытия (покрытия); при 
выявлении повреждений и нарушений - разработка 
плана восстановительных работ (при 
необходимости), проведение восстановительных 
работ.

2 раз в год при 
общем 
сезонном 
обследовании

5 788,87 0,39

Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания колонн и столбов многоквартирных 
домов:
выявление нарушений условий эксплуатации, 
несанкционированных изменений конструктивного 
решения, потери устойчивости, наличия, характера и 
величины трещин, выпучивания, отклонения от 
вертикали;
контроль состояния и выявление коррозии арматуры 
и арматурной сетки, отслоения защитного слоя

2 раз в год при 
общем 
сезонном 
обследовании

4 704,77 0,32



бетона, оголения арматуры и нарушения ее 
сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в 
домах со сборными и монолитными 
железобетонными колоннами;
контроль состояния металлических закладных 
деталей в домах со сборными и монолитными 
железобетонными колоннами;
при выявлении повреждений и нарушений - 
разработка плана восстановительных работ (при 
необходимости), проведение восстановительных 
работ.

5 Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания крыш многоквартирных домов:

проверка кровли на отсутствие протечек; проверка 
молниезащитных устройств, заземления мачт и 
другого оборудования, расположенного на крыше; 
выявление деформации и повреждений несущих 
кровельных конструкций, антисептической и 
противопожарной защиты деревянных конструкций, 
креплений элементов несущих конструкций крыши, 
водоотводящих устройств и оборудования, слуховых 
окон, выходов на крыши, ходовых досок и 
переходных мостиков на чердаках, осадочных и 
температурных швов, водоприемных воронок 
внутреннего водостока; проверка состояния 
защитных бетонных плит и ограждений, 
фильтрующей способности дренирующего слоя, мест 
опирания железобетонных коробов и других 
элементов на эксплуатируемых крышах; проверка 
температурно-влажностного режима и 
воздухообмена на чердаке; роверка и при 
необходимости очистка кровли и водоотводящих 
устройств от мусора, грязи и наледи, 
препятствующих стоку дождевых и талых вод; 
проверка и при необходимости очистка кровли от 
скопления снега и наледи;
проверка и при необходимости восстановление 
защитного окрасочного слоя металлических 
элементов, окраска металлических креплений 
кровель антикоррозийными защитными красками и 
составами; проверка и при необходимости 
восстановление антикоррозионного покрытия 
стальных связей, размещенных на крыше и в 
технических помещениях металлических деталей; 
при выявлении нарушений, приводящих к 
протечкам, - незамедлительное их устранение. В 
остальных случаях - разработка плана 
восстановительных работ (при необходимости), 
проведение восстановительных работ.

2 раз в год при 
общем 
сезонном 
обследовании и 
в дни с 
осадками

2 175,42 0,15

6 Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания лестниц многоквартирных домов:



выявление деформации и повреждений в несущих 
конструкциях, надежности крепления ограждений, 
выбоин и сколов в ступенях; выявление наличия и 
параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с 
несущими конструкциями, оголения и коррозии 
арматуры, нарушения связей в отдельных проступях 
в домах с железобетонными лестницами; при 
выявлении повреждений и нарушений - разработка 
плана восстановительных работ (при 
необходимости), проведение восстановительных 
работ.

2 раз в год при 
общем 
сезонном 
обследовании и
при
необходимости

88,21 0,01

7

Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания внутренней отделки 
многоквартирных домов, - проверка состояния 
внутренней отделки, Работы, выполняемые в 
целях надлежащего содержания перегородок в 
многоквартирных домах:
выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин 
в теле перегородок и в местах сопряжения между 
собой и с капитальными стенами, перекрытиями, 
отопительными панелями, дверными коробками, в 
местах установки санитарно-технических приборов и 
прохождения различных трубопроводов, проверка 
звукоизоляции и огнезащиты; в случае выявления 
повреждений и нарушений - составление плана 
мероприятий по инструментальному обследованию 
стен, восстановлению проектных условий их 
эксплуатации и его выполнение. Проверка состояния 
внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения 
отделочных слоев или нарушения защитных свойств 
отделки по отношению к несущим конструкциям и 
инженерному оборудованию - устранение 
выявленных нарушений.

2 раз в год при 
общем 
сезонном 
обследовании и 
при
необходимости

5 633,94 0,38

8

Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания оконных и дверных заполнений 
помещений, относящихся к общему имуществу в 
многоквартирном доме:

проверка целостности оконных и дверных 
заполнений, плотности притворов, механической 
прочности и работоспособности фурнитуры 
элементов оконных и дверных заполнений в 
помещениях, относящихся к общему имуществу в 
многоквартирном доме; при выявлении нарушений в 
отопительный период - незамедлительный ремонт. В 
остальных случаях - разработка плана 
восстановительных работ (при необходимости), 
проведение восстановительных работ.

2 раз в год при 
общем 
сезонном 
обследовании, 
ежедневно в 
зимний период 
и при
необходимости

382,42 0,03

Б. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно- 
технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

9
Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания систем вентиляции и дымоудаления 
многоквартирных домов:



техническое обслуживание и сезонное управление 
оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, 
определение работоспособности оборудования и 
элементов систем; проверка утепления чердаков, 
плотности закрытия входов на них; устранение 
неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, 
устранение засоров в каналах, устранение 
неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в 
вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и 
дефлекторов, замена дефективных вытяжных 
решеток и их креплений; контроль состояния и 
восстановление антикоррозионной окраски 
металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и 
дефлекторов; при выявлении повреждений и 
нарушений - разработка плана восстановительных 
работ (при необходимости), проведение 
восстановительных работ.

2 раз в год при 
общем 
сезонном 
обследовании и 
при
необходимости 
в период 
обильных 
осадков

4 756,65 0,33

10
Работы, выполняемые в целях надлежащего 

содержания индивидуальных тепловых пунктов и 
водоподкачек в многоквартирных домах:

проверка исправности и работоспособности 
оборудования, выполнение наладочных и ремонтных 
работ на индивидуальных тепловых пунктах и 
водоподкачках в многоквартирных домах;

в соответствии 
с техническими 
требованиями, 
но не реже 1 
раз в месяц

503,87 0,03

гидравлические и тепловые испытания оборудования 
индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек;

В соответствии 
с технической 
документацией, 
но не реже 2 
раз в год

58,52 0

работы по очистке теплообменного оборудования 
для удаления накипно-коррозионных отложений: 
текущий ремонт пластинчатых теплообменников, 
консервация системы отопления, установка фильтра 
для очистки теплообменника

2 раз в год по 
окончании 
отопительного 
периода и 
подготовке к 
нему и при 
необходимости

9 054,71 0,62

проверка работоспособности и обслуживание 
устройства водоподготовки для системы горячего 
водоснабжения. При выявлении повреждений и 
нарушений - разработка плана восстановительных 
работ (при необходимости), проведение 
восстановительных работ.

2 раз в год при 
общем 
сезонном 
обследовании и 
при
необходимости

105,31 0,01

11

Общие работы, выполняемые для надлежащего 
содержания систем водоснабжения (холодного и 
горячего), отопления и водоотведения в 
многоквартирных домах:
проверка исправности, работоспособности, 
регулировка и техническое обслуживание насосов, 
запорной арматуры, контрольно-измерительных 
приборов, автоматических регуляторов и устройств, 
коллективных (общедомовых) приборов учета, 
расширительных баков и элементов, скрытых от 
постоянного наблюдения (разводящих 
трубопроводов и оборудования на чердаках, в 
подвалах и каналах);

Проверка
еженедельная, 
регулировка по 
мере
необходимости, 
ТО 2 раза в год 
и по мере 
необходимости

10 717,82 0,73



постоянный контроль параметров теплоносителя и 
воды (давления, температуры, расхода) и 
незамедлительное принятие мер к восстановлению 
требуемых параметров отопления и водоснабжения и

постоянно 311,24 0,02

контроль состояния и замена неисправных 
контрольно-измерительных приборов (манометров, 
термометров и т.п.);

Ежемесячно 
контроль и при 
необходимости 
замена

105,31 0,01

восстановление работоспособности (ремонт, замена) 
оборудования и отопительных приборов, 
водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), 
относящихся к общему имуществу в 
многоквартирном доме

При
необходимости 585,03 0,04

контроль состояния и незамедлительное 
восстановление герметичности участков 
трубопроводов и соединительных элементов в случае 
их разгерметизации;

1 раз в месяц и 
при
необходимости

772,25 0,05

контроль состояния и восстановление исправности 
элементов внутренней канализации, 
канализационных вытяжек, внутреннего водостока,

2 раз в год при 
общем 
сезонном 
обследовании

2 378,32 0,16

переключение в целях надежной эксплуатации 
режимов работы внутреннего водостока, 
гидравлического затвора внутреннего водостока: 
проверка работоспособности водозапорной арматуры

2 раз в год при 
общем 
сезонном 
обследовании и 
при
необходимости

107,91 0,01

промывка систем водоснабжения для удаления 
накипно-коррозионных отложений и после 
выполнения ремонтно-строительных работ на 
водопроводе;

2 раз в год при 
общем 
сезонном 
обследовании и 
при
необходимости

19 848,24 1,35

12

Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания систем теплоснабжения (отопление, 
горячее водоснабжение) в многоквартирных 
домах:
испытания на прочность и плотность 
(гидравлические испытания) узлов ввода и систем 
отопления, промывка и регулировка систем 
отопления; проведение пробных пусконаладочных 
работ (пробные топки); удаление воздуха из системы 
отопления; промывка централизованных систем 
теплоснабжения для удаления накипно­
коррозионных отложений.

В летний 
период при 
сезонных 
работах

13 506,03 0,92

Осмотр устройства системы центрального отопления 
в чердачных и подвальных помещениях

2 раз в год при 
общем 
сезонном 
обследовании

2 340,51 0,16

13

Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания электрооборудования, радио- и 
телекоммуникационного оборудования в 
многоквартирном доме:

проверка заземления оболочки электрокабеля, 
оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), 
замеры сопротивления изоляции проводов, 
трубопроводов и восстановление цепей заземления 
по результатам проверки;

По мере 
необходимости, 
не реже 2 раз в 
год

1193,1 0,08



проверка и обеспечение работоспособности 
устройств защитного отключения: проверка 
заземления, осмотр электросетей, арматуры, 
электрооборудования в местах общего пользования

По мере 
необходимости, 
не реже 2 раз в
Г О Д

564,23 0,04

техническое обслуживание и ремонт силовых и 
осветительных установок, проверка изоляции 
электропроводки и ее укрепление

По мере 
необходимости 
не реже 2 раз в 
год

3 969,65 0,27

обслуживание, контроль состояния и замена 
вышедших из строя датчиков, проводки и 
оборудования пожарной и охранной сигнализации.

Ежемесячно 
контроль, 
замена при 
необходимости

40 567,43 2,76

В. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме

15
Работы по содержанию помещений, входящих в 
состав общего имущества в многоквартирном 
доме:

Подметание с предварительным увлажнением 
тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых 
площадок и лифтовых холлов, лестничных площадок 
и маршей, пандусов; очистка систем защиты от грязи 
(металлических решеток, ячеистых покрытий, 
приямков, текстильных матов);

До 3 этажа 
ежедневно по 5 
дневной 
рабочей недели

89 638,73 6 , 1

влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, 
галерей, лифтовых площадок и лифтовых холлов, 
лестничных площадок и маршей, пандусов;

1 раз в месяц в 
зимний период,
2 раза в месяц в 
летний период

25 124,02 1,71

Протирка пыли с колпаков светильников (в подвалах 
на чердаках и лестничных клетках) 1 раз в неделю 1 172,83 0,08

влажная протирка подоконников, оконных решеток, 
шкафов для электросчетчиков слаботочных 
устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, 
полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;

1 раз в месяц 4 857,39 0,33

влажная протирка перил лестниц 2 раза в месяц 248,94 0,02

мытье окон; 2 раза в год 79,43 0,01

проведение дератизации и дезинсекции помещений, 
входящих в состав общего имущества в 
многоквартирном доме;

ежемесячно 13 306,61 0,91

16

Работы по содержанию земельного участка, на 
котором расположен многоквартирный дом, с 
элементами озеленения и благоустройства, 
иными объектами, предназначенными для 
обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - 
придомовая территория), в холодный период 
года:
сдвигание свежевыпавшего снега и очистка 
придомовой территории от снега и льда при наличии 
колейности свыше 5 см; очистка придомовой 
территории от снега наносного происхождения (или 
подметание такой территории, свободной от 
снежного покрова);

Через 2 часа 
после начала 
снегопада, но 
не реже 1 раза в 
3 дня

4 326,65 0,29

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд; 
очистка придомовой территории от наледи и льда;

По мере 
необходимости, 
не реже 1 раза в 
3 дня

13 097,42 0,89



Посыпка пескохлоридами территории с 
усовершенствованным покрытием

По мере 
необходимости 
в период 
гололеда, не 
реже 1 раза в 
неделю

24 572,53 1,67

Очистка территории с усовершенствованным 
покрытием от наледи с обработкой 
противогололедными реагентами

По мере 
необходимости, 
но не реже 2 
раз за сезон

89 180,24 6,07

17 Работы по содержанию придомовой территории в 
теплый период года:
подметание придомовой территории с 
усовершенствованным покрытием 1 раз в месяц 837,91 0,06

уборка придомовой территории от случайного 
мусора;

по мере
необходимости 
но не реже 2 
раз в неделю

5 051,0 0,34

уборка зеленой зоны от случайного мусора

по мере
необходимости 
но не реже 2 
раз в неделю

4 439,67 0,30

Стрижка газонов 2 раза за сезон 3 105,73 0,21
уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, 
очистка металлической решетки и приямка в теплый 
период

2 раза в 
неделю 1 827,64 0,12

Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов
Незамедлительный вывоз твердых бытовых отходов 
при накоплении более 2,5 куб. метров;

В соответствии 
с графиком 15 483,56 1,05

18

Работы по обеспечению требований пожарной 
безопасности - осмотры и обеспечение доступного 
состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, 
выходов, помимо обслуживания пожарно­
охранной системы

По мере 
необходимости, 
но реже 2 раз в 
год

1470,24 0,1

19

Обеспечение устранения аварий в соответствии с 
установленными предельными сроками на 
внутридомовых инженерных системах в 
многоквартирном доме, выполнения заявок 
населения.

постоянное 5 106,53 0,35

ИТОГО 440 743,23 29,99

Примечание.
Услуги по управлению, сбору средств с населения в перечень работ не включаются, а оцениваются в составе работ и услуг по 
содержанию и ремонту жилья
Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном 
доме определяется организатором конкурса из числа работ и услуг, указанных в минимальном перечне услуг и работ, необходимых для 
обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденном постановлением Правительства 
Российской Федерации от 3 апреля 2013 г. N 290

Собственник (представитель собственника) Управляю


